Bicas/MG, 12 de marco de 2026.

Ex°. Sr. Aloizio Mercadante
M. D. Presidente do BNDES
e/m via e-mail.

Ref.: Qual o melhor uso estratégico da Estacdo Barao de Maua?
Prezado Senhor,

tomamos conhecimento, com bastante louvor, de que o BNDES iniciou na terca-feira passada, dia 24 de
fevereiro, uma primeira visita a inativa, mas ainda magnifica, Estacdo Ferrovidria Bardo de Maua3,
objetivando a realiza¢do de estudos técnicos para transformacdo urbana da drea no entorno desta estagao,
com o objetivo de estruturar alternativas de destinacdo e aproveitamento do ativo com foco na

requalificacéo da drea, na geracdo de valor e na atracdo de investimentos privados (grifos nossos).

A revitalizacdo de ativos ferroviarios ociosos — antigas estacdes, linhas abandonadas pelas Concessiondrias,
oficinas, obras de arte (tuneis e viadutos) - é, sem duvida alguma, uma medida bastante louvavel que ha
muito tempo estd sendo aguardada pelos defensores do transporte sobre trilhos (estudiosos, técnicos,
antigos ferroviarios, preservacionistas e outros) como sendo a melhor op¢do para melhoria da mobilidade
urbana nas conturbadas Regides Metropolitanas, sobretudo em se tratando do Estado do Rio, onde surgiu
a primeira ferrovia no Brasil (E. F. Maua), que empresta o seu nome a Estacdo da Leopoldina.

Conforme o préprio BNDES reconhece, a drea em questdo tem as seguintes caracteristicas e vantagens:
i. ocupa posicao estratégica no Centro do Rio;
ii. possui elementos de elevada conectividade com eixos estruturantes de mobilidade;
iii. proximidade a importantes polos econdmicos, institucionais e culturais;
iv. trata-se de um dos conjuntos ferrovidrios mais emblematicos da cidade;
v.  possui expressivo potencial de requalificacdo e integracdo ao tecido urbano, contribuindo para a
dinamizacdo econémica e a melhoria da qualidade do espaco publico no seu entorno...

... N0 que acrescento: trata-se da Unica drea urbana ainda disponivel no Centro do Rio de Janeiro capaz de
abrigar um segundo complexo ferroviario para atender as futuras demandas deste modal na Regido
Metropolitana do Rio de Janeiro (RMRJ), para a melhoria da mobilidade da populagdo, sobretudo aquela
que reside em localidades distantes como Vila Inhomirim, Magé e Guapimirim; e, futuramente, para
conectar a RMIJ as grandes cidades do estado, como Petrépolis, Campos dos Goytacazes, podendo atingir
Vitéria no ES. Sendo revitalizada como terminal rodoferrovidrio, vai facilitar também a integracdo modal e
reduzir o tempo dos deslocamentos ao longo do tecido urbano da RMRJ.

Ainda quanto as alternativas de usos futuros de espagos ociosos, convém lembrar que os estudos iniciais do
Trem de Alta Velocidade (TAV) Rio-Sdo Paulo — no qual houve participa¢do do BNDES -, estabeleceu como
ponto de partida essa mesma estacdo para abrigar o complexo ferroviario do TAV, gracas ao enorme espaco
para estacionamento dos Trens, instalagcao de oficinas de manutengdo, centro de controle de operagdes
(CCO), além de facilitar a integracdo multimodal (trem+vit+6nibus+metro).

Baseado na nossa experiéncia e conhecimentos, cremos ser oportuno alertar a equipe técnica do Banco
gue o problema maior - ao nosso ver -, reside nos demais projetos desenvolvidos pela Prefeitura do Rio para
implantagdao neste nobre espaco, onde se pretende, dentre outros, construir 35 blocos residenciais com 560
apartamentos (como se isso fosse resolver o mega problema habitacional da Cidade...).

Para materializar isso seria necessario abrir mdo de uma grande parte da area da estac¢do, o que reputamos
ser uma medida inaceitavel, posto que — insistimos! - vai aniquilar qualquer possibilidade de uso futuro
desse nobre e raro espaco, que é o Unico capaz de contribuir de forma expressiva para uma futura expansao
racional dos transportes publicos na RMRJ. Se os projetos da prefeitura do Rio forem vitoriosos, sera um
preco amargo a ser pago no Futuro.



Por outro lado, cabe assinalar que nessa regido existe uma gama de espacos disponiveis (vide mapa abaixo)

para fins de moradia, comércio, economia criativa, cultura e diversdao, conforme assim consta na Lei

Complementar 2672, de 05/12/2023, do Municipio do Rio de Janeiro:
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O setor R, indicado no mapa acima pela seta vermelha, compreende a area da Esta¢do Barao de Maua com
124.350,36 m?, que é somente uma fracdo menor do poligono formado pelos demais setores de Aa V.

Portanto, em face ao exposto, depreende-se facilmente que o melhor uso estratégico para este imdvel nao
é a construcdo de prédios residenciais, centro de convengdes, cidade do samba, ou para abrigar alguma
ideia desassociada da nobre finalidade deste imével como terminal ferroviario ativo. Ou seja, faz-se mister
manter sua area total livre para uso futuro como terminal ferrovidrio atendendo, desta forma, aos objetivos
mencionados no predambulo de estruturar alternativas de destinacdo e aproveitamento do ativo com foco
na requalificacdo da drea, na geracdo de valor e na atracdo de investimentos privados.

Nesse sentido esperamos que a equipe do BNDES, quando da apresentacdo dos seus estudos, conclua que
é extremamente importante preservar esse raro espaco como terminal ferroviario reforcando, desta
forma, a sua missdo estratégica e desenvolvimentista de longo prazo, que tantos beneficios ja trouxe para
o Brasil.

Por concluso, permita-me profetizar que as geragOes futuras irdo agradecer imensamente ao BNDES pela
sua atitude responsdvel, visionaria, estratégica, justa e perfeita neste momento, visando promover a
melhoria da mobilidade urbana na RMRJ.

Finalizo com os meus desejos esperangosos de acolhimentos das sugestoes.

Atenciosamente,

Antonio Carlos Dias Pastori
Ex- funcionario do BNDES
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! Esta Lei Complementar institui a Operagiio Urbana Consorciada — OUC, da regido do Porto do Rio de Janeiro e
adjacéncias, na Area de Especial Interesse Urbanistico — AEIU, criada nesta Lei Complementar, que compreende um
conjunto de intervengdes coordenadas pelo Municipio e demais entidades da Administragdo Publica Municipal (...),
com o objetivo de alcangar transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental de parte
das Regides Administrativas em consonancia com os principios e diretrizes da Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de
2001 — Estatuto da Cidade - e do Plano Diretor Decenal da Cidade do Rio de Janeiro.
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